28. SITZUNG

Sitzungstag

Montag, 25.07.2022

Sitzungszimmer in der Mehrzweckhalle

Namen der Mitgliederdes Gemeinderates

anwesend

abwesend Abwesenheitsgrund

Vorsitzender:

Jackermeier Manfred
Erster Burgermeister

Niederschriftfuhrer:

Zeitler Tobias

die Mitglieder:

Binder Christian
Blimel Matthias
Ebner Andreas
Eisenreich Martin
Jehl Mario

Kirzl Stefan
Listl Daniel

Sul’ Bastian
Wenisch Marianne

Kaufmann Oswald entschuldigt

Merkl Bernhard entschuldigt
Schwank Glnter entschuldigt

Beschlussfahigkeit im Sinne Art. 47 (2) - 47 (3) GO war gegeben.







Zahl der Gemeinderatsmitglieder: 13
Sitzungstag 25.07.2022
Es wurden alle nach Vorschrift geladen. Die Sitzung war 6éffentlich.

A) Offentlicher Teil

Nr. 382
Zur Tagesordnung

Der Erste Birgermeister stellt fest, dass ordnungsgemaf geladen wurde. Gegen die Tages-
ordnung und den &ffentlichen Teil der Protokolle der letzten Sitzungen liegen keine Einwande
vor. Die Protokolle des nicht6ffentlichen Teils der letzten Sitzungen liegen im Ubrigen auf und
gelten als genehmigt, wenn nicht bis zum Ende der Sitzung Einwénde dagegen erhoben wer-
den.

Ohne Beschluss: Anwesend: 10

Nr. 383

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,,An der RingstraBe®; Vorstel-
lung der Planung und Beschluss iiber die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
(83 Abs. 1 BauGB) und die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentli-
cher Belange (84 Abs. 1 BauGB)

Frau Martin stellt dem Gremium den Entwurfsstand vor. Die Flurnummer 322/5, Gemarkung
Teugn (RingstralRe 9) wird - aufgrund der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung —
mit in den Geltungsbereich einbezogen.

Die Vorhabentrager haben lhre Anregungen/Winsche zur Planung geauRRert. Bei einigen
Festsetzungen wird nach Vorstellung der Planung um konkrete Abstimmung durch den Ge-
meinderat gebeten:

GE RINGSTRASSE

GEMEINDE TEUGN
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Folie 2: Geltungsbereich des Baugebiets:
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Inhalt des Bebauungsplans im Einzelnen (Vorschlag durch Planungsbiro mit Gegen-
Uberstellung der Wiinsche der Vorhabentrager):
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A) Planzeichnung M 1:1000

Folie 6:

B) Verbindliche Festsetzungen

1. Grenze
—

2. Art der

. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

baulichen Nutzung

Gewerbegebiet nach §8 BauNvVO o .
Vergnigungsstdtten sind auch ausnahmsweise nicht zul3ssig.

3. MaB der baulichen Nutzung

GRZ=0,8

3.1 Die maximal zulassige Grundflachenzahl nach §19 Abs. 1 {

BauNVO wird festgesetzt mit 0,8.

4. Baugrenzen, Abstandsflachen, Bauweise

4.1 Baugrenze nach §23 BauNVO. Hau_tﬁeh?ude Gara%en
sowie Nebengeb3dude sind ausschlieBlic! innerhalb des

' Baufensters zulassig.

4,2 Es gelten die Abstandsflichen der Bayerischen
Bauordnung

4.3 Fur alle Bauflichen im Geltungsbereich gilt die offene
Bauweise nach §22 (2) BauNVO

J——
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Folie 7:

S. Baugestaltung Hauptgebaude

5.1 Die FuBbodenoberkanten der Erdgeschosse (FOK) wird
festgelegt mit max. 75 cm dber dem bestehenden Gelande It.
Darstellung der Hohenschichtlinien im Bebauungsplan.

5.2 Folgende Dachformen sind im Geltungsbereich zulassig:
- Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 15° und 25°
- Pultdicher mit einer Dachneigung zwischen 3° und 20°
- Flachdacher mit einer Dachneigung zwischen 0° und 3°

5.3 Die Gebaudehohe darf inklusive Dachaufbau maximal
folgende Hohe erreichen, bezogen jeweils auf die maximal
zulassige FOK It. obenstehener Aufstellung:

- bei Gebduden mit Satteldach: 11,00 m 1))
- bei Gebduden mit Pult- und Flachdachern: 10,00 m \\

Untergeordnete Anlagen dirfen diese Maximalhéhe um -

hochstens 1,50 m dberschreiten, sofern die Grundflache des A

ngtcrI%aléﬂ)aus nicht mehr als 10% der Gebaudegrundfliche
g

BBP - FESTSETZUNGEN

5.4 Zulassig sind Dacheindeckungen im Farbspektrum rot, N
rotbraun, braun oder anthrazith. Zulassig ist zusatzlich eine N\
extensive Dachbegrinung. , \
Bei Verwendung von beschichteten Metalldachern ist der
Nachweis er _ Einhaltung der erforderlichen
Korrosivitatskategorie nachzuweisen.

Flach- und Pultdacher sind ausschlieBlich in begriinter Form
oder mit Photovoltaik-Anlagen belegt zul3ssig.

7 P
5.5 Grelle und intensive sowie leuchtstarke Farben sind fir die S s 1o \A)
Fassaden ausgeschlossen.
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Folie 9:
BBP - BAUWUNSCH

Hr. Kurt Hammerl:

Wie Sie dem beiliegenden Schnitt
entnehmen kénnen, brauchen wir, um
in der Halle Schittgut abzuladen, die
Mindestwandhdhe wie angegeben von
10,75m

Folie 10:
BBP - LT. FESTSETZUNG MOGLICH

max. Hohe Sattel It. Festsetzung (+11,00 ab max FOK)
max. Hohe Pult/Flach It. Festsetzung (+10,00 ab max FOK)

3 -
Bs1,50 rag It. Festsetzung (+1,30) i
max. FOK It. Festsetzung
378,00
o3, 377,50
Ausgleichsflache mogliches Gebaude,
Mulde + wall Breteca 30 m

Folie 11:
BEP - BAUWUNSCH
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Folie 12:
S
0
}/'k-\__
382,00
L rag It. Festsetzung (+1,30)
380,50 ——
~BesBnisgaEmE max. FOK It. Festsetzung (+0,75)
i
max. Abtrag It. Festsetzung (-1,30)
Ausc?leichﬁﬂéche l mégliches Gebaude,
Mulde + Wall H Breite ca. 30 m
Folie 13:

6. Garagen und Nebenanlagen

6.1 Die Hohe von Garagen und Nebengeb&uden inklusive
Dachaufbau darf ezogen jeweils auf die
Bestands-Geldndehéhe It. Darstellung der Hoéhenlinien im
Bebauungsplan 6,00 m nicht Uberschreiten.

6.2 Dachform und Dachneigung sind dem Hauptgeb&ude

BBP ~-GEGENUBERSTELLUNG

max. Héhe Sattel It. Festsetzung (+11,00 ab max FOK)

nax. Hihe Pult/Flach It. Festsetzung (+10,00 ab max FOK)

379,00
v

378,00
E— ndsgelinde B

377,50

BBP - FESTSETZUNGEN

anzupassen. Flachdécher in begrinter Form sind immer
zulassig.

6.3 Stellpldtze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Teugn herzustellen und nachzuweisen. Ein
Mindestabstand von 6,00 m zwischen Garage wund |
Grundsticksgrenze ist dabei freizuhalten und kann nicht als
Stellplatz eingerechnet werden.

6.4 Bei Stellplatzen und Zufahrten sind fur die
Oberflachenbefestigung und deren  Tragschichten nur
Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu
verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30% Fugenanteil,
wasser- und luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine,
Rasenschotter, wassergebundene Decke.

6.5 Gebaudeunabhén?ige Solarenergieanlagen,

Sonnenkollektoren sowie Kleinwindkraftanlagen sind nicht |

zuldssig. .
Folie 14:

BBP - FESTSETZUNGEN

7. Beleuchtung von AuBenanlagen

7.2 Fur die AuBen- und StraBenbeleuchtung ist ausschlieBlich
insektenfreundliches Licht zu verwenden. Die verwendeten
Leuchten sind nach oben abzuschirmen. Als Leuchtmittel sind
z.B. LED-Lampen mit einem warm-weilen Licht einzusetzen,
die im Lichtspektrum keinen oder nur einen sehr geringen
Anteil an Wellenléngen unter 800 nm aufweisen.

w
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Folie 15:

8. Verkehrsflache

8.1 Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Folie 16:

9. Energieversorgung, Leitungsverlegung, Schutzabstande

9.1 Die Versorgungstrager werden rechtzeitig vor Baubeginn

Uber die Erschl‘\eﬁun?smaﬁnahme informiert, um eine |

koordinierte Leitungsverlegung zu ermdglichen.

9.2 Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von |

Bepflanzung freizuhalten. Bdume und tiefwurzelnde Straucher

dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu |
einem Abstand von 2,50 m zur Trassenachse gepflanzt |
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im |

Einvernehmen mit dem  Versorgungstréger geeignete
SchutzmafBnahmen durchzufihren.

9.3 Hinsichtlich der bestehenden Bau- und

Bepflanzungsbeschréankungen sind Pléne flir Bau- und |
Bepflanzungsvorhaben jeder Art dem Versorgungstréger |
rechtzeltg zur  Stellungnahme  vorzulegen. Dies gilt |

insbesondere fiir StraBen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Abgrabungen und Aufschuttungen

Folie 17:

10. Grunordnung

L__J
L__J

10.1 Bel Erweiterung der baulicher Nutzung uber die bereits
genehmigten Bestandsanlagen hinaus ist je 750 m? genutzter
Grundflache 1 Laubbaum als Hochstamm, Pflanzgroe mind.
14-16 cm Stammumfang It. untenstehender Artenliste zu
pflanzen.

10.2 Gehe\zpﬂanzun?
Pflanzung einer Wlégehmlzhe(ke Arten It. untenstehender
Artenliste. Pflanzabstand 1,50 m

10.3 Erhaltung :fon Strauchern/sonstiger Bepflanzung

Bel einem Ausfall der vorhandenen Bepﬂanzung ist diese
entsprechend den Kriterien fiir die Neuanlage (s.0.) zu
bepflanzen.

10.4 Artenliste

GroBbaume (Baume 1. Ordnungl

Acer pseudoplatanus rg-ANorn’ Quercus robur Stiel-Eiche
Acer platanoides Spuzmmm Tilla cordata Winter-Linde
Jualans reaia Walnuss

Mlttelgroﬂe Baume (Baume 2. Ordnung):

Acer campestre Pruncs avium V\:El:dlths
Betula pendula Birke Pyrus communis  Holzbime
Carpinus betulus Hanbuche Sorbus sucupara  Eberesthe
Vilus sylvesms

Baume mit Pﬂanzverp |chtung sind mindestens in der Qualitat
Hochstamm), Stammumfang zu pflanzen.
Alternativ sind_auch Ohsthaume alte bewihrte Sorten als
Hochstamm zuldssig, Stammumfang hier minc. 10-12 cm

Straucher

Hartriegel, Hundsrose, Hasel, Weinrose, Pfaffenhatchen (giftig),
Kratzhsere, Liguster, Brombeers, Heckenkirsche, Himbeers, Schiehe,
Salweide, Kreuzdorn, Helunder, Wilde Stachelbeere, W. Schneeball,
Kriechende Rose, G. Schneeball

BBP - FESTSETZUNGEN
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2] Flamasichnung 1 1:1000

BBP - FESTSETZUNGEN

) Planzsiehnung M 1:1000
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Folie 18:
BBP - FESTSETZUNGEN

10.5 Pflege/Unterhaltung: Die Anlagen der Freiflachen und die
Pflanzungen haben fachgerecht gemdB DIN 18320 und DIN
18916 zu erfolyen und sind sﬁ#étestens in der nach Bezug der
BaumaBnahme folgenden Pflanz- und Vegetationsperiode
fertigzustellen. Der Erhalt der Anpflanzungen ist durch eine
fachgerechte Pflege dauerhaft sicher zu stellen.

10.6 Garten und Vorgdrten sind gartnerisch und je nach
Anlage naturnah und extensiv zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten. "Schottergdrten” und Kunstrasenflachen sind
entsprechend Art. 7 BayBO nicht zulassig.

10.6 Interne Ausgleichsflaichen auf Privatgrund:

(L . L~ schaffung eines flachen Walls mit unterschiedlichen
=t Baschungsneigungen, Errichtung einer Gumpenkette

Anlage einer Streuohstwiese, je 100 m2 mind. 1 heimischer
Laubbaum als Hochstamm, Regionale Sorten, Pflanzqualitét
mind. 10-12 cm Stammumfang.

Anpflanzung  einer Wildz%ehﬁlzhecke, mind.  2-reihig,
Pflanzabstand 1,50m x 1, m, Pflanzeualitdt mind. 3xv, X

! 60-80 cm, je 20 m Heckenldinge mind. 1 Baum als | \
Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm. Arten It. |
obenstehender  Artenliste,  ausschlieflich  autochthones \
Pflanzgut.

Zdunung in den ersten 5 Jahren nach Pflanzung zur Sicherung
des Aufwuchses (s.a. Umwelthericht)

10.7 Zu benachbarten, landwirtschaftlich genutzten Flachen

sind die gesetzlich wvorgeschriebenen renzahstdnde zu | P 5 \A\—:
berticksichtigen. [ S———— (IR sapn
Folie 19:
o EeE BBP - FESTSETZUNGEN

Eingriffsiache: 7.830 m®
Bestand: theoretisch landwirtschafdich,
10.5 Pflege/Unterhaltung: Die Anlagen der Freiflichen und die s C 7 -
Pﬂanzuné’er{ haben fachgerecht gegmaﬂ DIN 18320 und DIN gvlv},'mem'vm'm"ammkmDhmm“""”*'“"m'segemmmm"
18916 zu erfolgen und sind spatestens in der nach Bezug der g% Manungstaktor
BaumaBnahme folgendsn lanz- und Vegetationsperiode
fertigzustellen. Der Erhalt der Anpflanzungen ist durch eine ;g x2x08%0,9 = 11.200,8 we
fachgerechte Pflege dauerhaft sicher zu stellen.
Ausgleich:

10.6 Garten und Vorgarten sind gartnerisch und je Nach  gegand: thearetisch landwirtschaftich,
Anlngﬁa naturnah und extensiv zu pflegen und dauerhaft 7u ar7 intensiv bewirrschaftetar Acker ohne oder mit sark veramter Sagemlvegetation
unterhalten. "Schottergarten” und  Kinstrasenflachen sind  zg). streucbstwiess
entsprechend Art. 7 BayBO nicht zulassig. 5432 Streuchsthestande Im Kamplex mitintensly bis extensly genutztem Granland,
. . . . mittlere bis alte Ausbildung, 10 WP oder
10.6 Interne Ausgleichsflachen auf Privatgrund: 8 212 Feldgehalze mit aberwiegend einheimischen, standortgerachten Artan, mitders
Schaffung  eines  flachen Walls mit  unterschiedlichen Auspragung. 10 We
Bdschungsneigungen, Errichtung einer Gumpenkette

Aufwertung: 8 WP N N\ S
Anlage einer Streugbstwiese, je 100 m2 mind. 1 heimischer R _ % L > .
Laug%aum als Hochstamm, Regionale Sorten, Pflanzqualitdt IELZE 7 2 G = LD M
mind. 10-12 cm Stammumfang.
Anpflanzung  einer  Wildgehdlzhecke,  mind.  2-reihig,
Pflanzabstand 1,50m x 1,20 m, Pﬂanzqualitﬂt mind. 3xv,
- cm, je 20 m Heckenldnge mind. 1 Baum als
Hochstamm, =~ Stammumfang - cm. rten It.
obenstehender  Artenliste, ~ ausschlieBlich  autochthones
Pflanzgut.

i

Zaunung in den ersten 5 Jahren nach Pflanzung zur Sicherung
des Aufwuchses (s.a. Umwelthericht)

10.7 Zu benachbarten, landwirtschaftlich genutzten Flachen
sind die gesetzlich vorgeschriebenen renzabstédnde zu
beriicksichtigen.

Folie 20:
BBP - FESTSETZUNGEN

11. Einfriedungen

Die maximale Hohe der Z&une zum StraBenraum ist auf
1,20m Hdéhe begrenzt. I
Ab einem Mindestabstand zur Grenze von &ffentlichen TP
Flurstiicken von 2,00 m kann die Héhe der Einfriedung bis zu A ) o 5
2,00 m betragen. Im Bereich von notwendigen Sichtdreiecken | ' E
muss die Hohe jedoch generell auf maximal 80 cm begrenzt
sein.

Die Errichtung von Zaunsockeln ist nicht zuldssig. Unterhalb
der Zaunkante muss mindestens 15 cm Abstand zur
Gelandeoberflache verbleiben. -
Der Verlauf der Zaune ist dem Geldnde anzupassen.

Mauern zur Einfriedung sind ebenso wie Drahtschotterkérbe
(Gabionen) nicht zul&ssig.

PO 100m

) Panzsichang M 1:1000

10
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Folie 21:

11. Einfriedungen BBP - BAUWUNSCH

Die maxjmale Hohe der Ziune zum StraBenraum ist auf
1,20m Hihe begrenzt.

Ab  einem Mindestabstand zur Grenze von dffentlichen
Flurstiicken von 2,00 m kann die Héhe der Einfriedung bis zu
2,00 m betragen. Im Bereich von notwendigen Sichtdreiecken
muss die Héhe jedoch generell auf maximal 80 cm begrenzt

sein.
Die Errichtung von Zaunsockeln ist nicht zuldssig. Unterhalb
der  Zaunkante muss mindestens 15 com  Abstand  zur
Geléndeaberflache verbleiben.

Der Verlauf der Zaune ist dem Gelande anzupassen.

Mauern zur Einfriedung sind ebenso wie Drahtschotterkérbe
(Gabionen) nicht zuléssig.

Hr. Kurt Hammerl:

Die H6he der Einfriedung und deren
Gestaltung, vor allem zur offentlichen
StraBenseite, erbitten wir auf 2m mit
einer Mauer zuzulassen, um einen
Staub- und Schallschutz in beide
Richtungen zu bekommen. Auch
wirden wir gerne die bereits
genehmigte Mauer zu meinem Bruder
in der gleichen Form verldngern

A5 kénnen.
Folie 22:

12. Gestaltung des Geléndes | 3 o
12.1 Das natlrliche Landschaftsrellef Ist zu erhalten. .
Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Héhe von
maximal 1,30 m bezogen auf das Urgeldnde It. dargestellten |
Héhenschichtlinien zulassig, sofern dies fiir dle Nutzung der |
Fléchen notwendig ist.

12,2 Die entstehenden Bdschungen sind In das natdrliche = =
Geladnde einzufligen. Der Boschungswinkel darf eine maximale
Neigung von 1:2 aufweisen. Stitzmauern sind bis zu einer
Gesamthdhe von 1,50 m zulassig.
12.3 Dem Bauantrag ist ein Gelandeschnitt mit Darstellung des
natiirlichen und geplanten Geldndeverlaufs beizugeben. Als
Bezugspunkt ist die nadchstgelegene StraBenoberkante
darzustellen.

Folie 23:

BoF - BAUVWUNSLH

Hr. Kurt Hammerl:

Des Weiteren ist die Auffiillung mit
1,30 m laut Punkt 12.1 wie Sie
unserer Darstellung mit optionaler
Decke [...] entnehmen k&nnen, aus
unserer Sicht zu wenig. [...] Des
Weiteren bei der GréBe meiner
MaBnahme sehe ich die
Stitzwandhdéhe von 1,50 m auch als
zu gering an. Die sollte eher bei 2,50
m liegen. [...

11
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Folie 24:

382,00
[ —

ag It. Festsetzung (+1,30)

CIETEC

Folie 25:

13. Entwasserung

13.1 Das Niederschlagswasser von privaten Griinflaichen ist
méglichst  breitflachig (ber die lebte Bodenzone zu
versickern (auf die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung sei  an  dieser
Stelle verwiesan).

13.2 Durch geeignete MaBnahmen ist sicherzustellen, dass
kein Oberflichenwasser punktuell auf Nad'nbargrundst(.lcke
abgeleitet wird.

13.3 Es muss mit Hang- und Schichtenwasser gerechnet
werden. Es wird deshalb empfohlen, Keller und vergleichbare
bauliche Anlagen wasserdicht auszufiihren. Alle Offnungen
sowie Leitungs- und Reohrdurchfihrungen sind wasserdicht
oder anderweitig geschitzt auszufuhren.

: 13.4 Fléchen fur die Rickhaltung von Oberflichenwasser

Ausgestaltung und Dimensionierung entsprechend Erfordernis
im Rahmen der
ErschlieBun?sFIqnung/Baugenqhmigungsveﬁahrens. . .
Gegebenenfalls ist es notwendig gréBere Flachenanteile fiir die
Rickhaltung vorzusehen, die Signatur stellt keine quantitative
Darstellung dar.

Die Rickhaltung im Bereich von R1 ist auch ausreichend fur
die Aufnahme des anfallenden Hangwassers nach Passage der
Gumpenkette zu dimensionieren. Eine schadlose Ableitung des
Oberflachenwassers ist zu gewshrleisten.

Folie 26:

14. Immissionsschutz

éf{.lh Immissionen aus angrenzenden landwirtschaftlichen
achen

Durch die sach- und fachgerechte Nutzung von
landwirtschaftlichen Flachen im unmittelbaren Anschluss an
den Geltungsbereich sowie in der direkten Nachbarschaft
konnen kurzzeitige und wiederkehrende Beeinflussungen auf
den Geltungsbereich nicht ausgeschlossen werden. Diese
Beeintrachtigungen sind ersatz- und entschadigungslos
hinzunehmen.

14.2 Durch bestehende Gewerbebetriebe im Umfeld des
Bebauungsplans "Gewerbegebiet RingstraBe” kann davon
ausgegangen werden, dass eine \Vorbelastung durch
Gewerbelarm fir einzelne Immissionsorte besteht. Dies wurde
mit einer zusatzlichen vorgeschalteten Kontingentierung
ermittelt und bei der Gerauschkontingentierung bertcksichtigt.
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max. FOK It. Festsetzung (+0,75)

migliches Gebauda,
Breite ca. 30 m

BBP ~GEGENUBERSTELLUNG

max. Hihe Sattel It Festsetzung (+11,00 ab max FOK)
max. Hohe Pulty Flach |t. Festsetzung (+ 10,00 ab max FOK)

379,00 7500
___————_&ﬁﬁe tandsge Ende 7.5

BBP - FESTSETZUNGEN

BBP - FESTSETZUNGEN
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Folie 27: S

14.3 Zulassig sind Nutzungen im Geltungsbereich des BBP - FESTSETZUNGEN

Bebauungsplans "Gewerbegebiet RingstraBe”, deren je R\ \ 3 3 1

guadratmeter Grundflache (innerhalb der A
rundstiicksgrenzen) abgestrahlte Schallleistung die
Emissionskontingente Lgc nach DIN 45691 entsprechend den
Angaben in der folgenden Tabelle weder tags (06:00-22:00
Uhr) noch nachts (22:00-06:00 Uhr) tiberschreiten:

Larmkontingente LEK Tag/Nacht pro m>,
ermittelt nach DIN 45691 und Zusatzkontingente nach
Ri ssektoren
= . M— AT
Tedfiche | Yag | Nacht SeMor " Tag | Nacht

TF 1 B0 53 A 0 o
JF2 80 50 B 7 0
c 10 17

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) Ly, durch
E’é‘ 2u ersetzen ist. 5 i « X £

"Berechnunﬁen zur Emissionskontingentierung wurden bei
Ansatzu von Flachenschallquellen mit den Umgriffen gemé&B
Ubersichtslageplan im  Anhan der  schalltechnischen
Untersuchung (GEO.VER.S.UM: Schalltechnische Untersuchung
2ur Gerauschkontingentierun: im Bebauungsplan
"Gewerbegebet RingstraBe" nach dem Verfahren der DIN
45691, Abschnitt™ 5  durchgefihrt. Hierbei wurden
Emissionskontingente fur unterschiedliche Gebiete ermittelt,
die im Ubersichtslageplan im Anhang der schalltechnischen
Untersuchung sGEO.V R.S.UM, a.a.0.) bezeichnet sind. Es
wirde  mit reier  Schallausbreitun unter  alleiniger
Berticksichti unP der geometrischen Ausbreitungsdampfung
bei einer Mittenfrequenz von f=500 Hz gerechnet.

Folie 28:

14.4 Anhand von schalltechnischen Gutachten kann von der BBP - FESTSETZUNGEN
Genehmigungsbehdrde bei Baugenehmigungsverfahren bzw.
Mutzungsadnderungsantrdgen wvon anzusiedelnden Betrieben

der Nachweis gefordert werden, dass die festgesetzten
Emissionskontingente eingehalten werden konnen. Dieser
Nachweis ist nach TA L[arm unter Beriicksichtigung der
Schallausbreitungsverhéltnisse der vam orhaben
ausgehenden Gerdusche zu filthren. Mit jedem Bauantrag ist
ein qualifiziertes Sachverstéandigengutachten zum Nachweis
der schallschutztechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans "Gewerbegebiet RingstraBe" vorzulegen. Die
Berechnungen missen gemaB §12 BauVorlV. den nach
bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und
Erschitterungsschutz nachweisen.

14.5 Erstreckt sich die Betriebflaiche eines Vorhabens Gber
mehrere Teilflichen, so ist dieses Vorhaben dann zuldssig,
wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht gréBer ist als
die Summe der sich aus den missionskontingenten
ergebenden  Immissionskontingente. Die Regelun der
Summation gemaB Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 findet
Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.

14.6 Gebdude miissen gem&B Art. 13 Abs. 2 BayBO einen
ihren Nutzungen entsprechenden Schallschutz aufweisen.

14.7 Betriebsleiterwohnungen und Betriebsleiterwohngebdude
sind zulassig.

Folie 29:
BBP - FESTSETZUNGEN

15. Werbeanlagen
15.1 Werbeanlagen sind ausschlieflich am QOrt der Leistung

zul&ssig

15.2 Oberhalb der Traufe sind Werbeanlalgen unzuléssig. Die
Werbeflache je Gebdude darf maximal 5 m?* betragen. | -
Zusatzlich ist je Parzelle die Errichtung eines Werbepylons ™
Maximalhéhe ~ 3m, Grundfliche 2, m2) zulassig.
ahnenmasten sind ausgeschlossen.

15.3 Elektrische Wechselwerbeanlagen sind ausgeschlossen.

15.4 Werbeanlagen durfen in der Zeit zwischen 22 Uhr und 5
Uhr nicht beleuchtet werden.

16. Bestandteil der Bauleitplanung sind folgende Unterlagen:

ZU ergdnzen

13
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Folie 30:

C) Hinweise
}»_ ‘ bestehende Grundstilicksgrenzen mit Vermessungspunkten

\Il bestehende Gebaude mit Hausnummern
bestehende Flurstiicksnummer

Hohenlinien Bestandsgelénde

Folie 31:

C) Hinweise

Bodendenkmalpflege

Es ist nicht auszuschlieben, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht
mehr  sichtbare und daher unbekannte wund daher unbekannte
Bodendenkmadler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Metall-,
Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpfelge zu melden. (Art. 7 und 8
BayDschG)

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmiler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverziglich der wunteren Denkmalschutzbehdirde oder dem
Landesamt fur Denkmalpflege anzuziegen. Zur Anzeige verpflichtet sich
auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die dibrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefilhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
cder den Leiter der ARbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der
Fundort sind bis zu Ablauf einer Woche nach der Anzelge unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Folie 32:

C) Hinweise

Immissionsschutz

1. MaBgebliche und relevante Immissionsorte im Einwirkbereich der
Bebauungsplanung konnen bereits durch Gewerbeldrm vorbelastet sein.
Dies wurde gemdB schalltechnischer Untersuchung bel der Ermittlung der
Planwerte entsprechend berlicksichtigt.

2, Darilber hinaus werden dle folgenden SchallschutzmaBinahmen
empfohlen, die im Zuge der Baugenehmigungsplanung konkretisiert
werden sollten:

- Die Fahrwege von Parkpldtzen sind gegebenenfalls zu asphailtieren.
Alternativ hierzu kdénnen flr die Fahrwege ungefaste Pflastersteine
verwendet werden.

- Technische Anlagen und Aggregate sollten im Bereich von Gebguden
situiert werden, die dem nachstgelegenen Immissionsort abgewandt sind.
- Die Abschirmwirkung von Gebduden sollte bei technischen Anlagen
ausgenutzt werden.

3. Gerdusche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder
auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder
unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen.

4, Dle den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde llegenden
Vorschriften, insbesondere DIN-Vorschriften kénnen bei der VG Saal a.d.
Donau - RathausstraBe 1 - 92442 Saal a.d. Donau zu den reguldren
Offnungszeiten  (telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen)
eingesehen werden.
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Folie 33:

//0

GE RINGSTRASSE

BBP

Folie 34:

ENTSCHEIDUNGEN GEMEINDERAT

Bebauungsplan - Festsetzungen?

Darstellung Fldchennutzungs- und Landschaftsplan

Weiteres Vorgehen
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Folie 35:

FNP

| Grenze des raumiichen Geltungsberaichs

C) Planzeichenerkiarung
Aligemeines Wohngeblete nach §4 BauNvo
m Mischoeblet nach §6 BauNvo
"GEg Gewerbegebiet nach §8 BauNvo

Flachen Fur die La ndwirtschaft

R Ausgleichsfiachen
| A S

FNP - bestehende Darstellung

Folie 36:

FNP - Fortschreibung, Handwerkerhof Teugn

GR-Beschluss

5. Baugestaltung Hauptgebaude

5.1 Die FuBbodenoberkanten der Erdgeschesse (FOK) wird
festgelegt mit max. 75 cm dber dem bestehenden Gelande It
Darstellung der Hohenschichtlinien im Bebauungsplan.

5.2 Folll.]e__nde Dachfermen sind im Geltungsbereich zuli‘asm!q):
- Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 15° und 25°
- Bultddcher mit einer Dachneigung zwischen 3° und 20°
- Flachdacher mit einer Dachneigung zwischen 0° und 3°

5.3 Die Gebdudehdhe darf inklusive Dachaufbau maximal
folgende Hihe erreichen, hezogen 1ewe|ls auf die maximal
zulassige FOK It. obenstehener Aufstellung:

- bei Gebduden mit Satteldach: 11,00 m

- bei Gebduden mit Pult- und Flachdachermn: 10,00 m

Untergeordnete  Anlagen ddrfen diese Maximalhohe um
hochstens 1,50 m uberschreiten, sofern die Grundflache des
Ea{:l]_atéfbaus nicht mehr als 10% der Geb3udegrundfliche
etragt.

5.4 Zulassig sind Dacheindeckungen im Farbspektrum rot,
rotbraun, braun eder anthrazith. Zuldssig ist zusdtzlich eine
extensive Dachhegrunung. . .

Bei Verwendung “von beschichteten Metalldichern ist der
Nachweis er _ Einhaltung der erforderlichen
Komlvltélﬁkatedgorle nachzuweisen.

Flach- und Pultd3cher sind ausschlieBlich in begrinter Form
oder mit Photovoltaik-anlagen belegt zulassig.

5.5 Grelle und intensive sowie leuchtstarke Farben sind fir die
Fassaden ausgeschlossen.

Folie 37:

12. Gestaltung des Gelandes

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Wunsch Hr. Hammerl:

GR-Beschluss

12.1 Das natirliche Landschaftsrelief ist zu erhalten.
Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von
maximal 1,30 m bezogen auf das Urgelande It. dargesteliten
Hohenschichtlinien zulassig, sofern dies fiir die Nutzung der
Flachen notwendig ist.

12.2 Die entstehenden Boschungen sind in das natlrliche
Gelande einzufiigen. Der Bdschungswinkel darf eine maximale
Neigung von 1:2 aufweisen. Stitzmauern sind bis zu einer
Gesamthdhe von 1,50 m zuldssig.

12.3 Dem Bauantrag ist ein Geld@ndeschnitt mit Darstellung des
natlrlichen und geplanten Gelandeverlaufs beizugeben. Als
Bezugspunkt ist” die ndachstgelegene StraBenoberkante
darzustellen.

e

Dot

o BRSNS AT

16

GR-Beschluss

Wandhdhe von mind. 10,75 m
Gebédudehdéhe von mind. 14,80 m

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Wunsch Hr. Hammerl:
Aufftillung von mind. 2,00 m
Stiitzmauern von mind. 2,50 m
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Folie 38:

11. Einfriedungen

Die_maximale Hohe der Zaune zum Strabenraum ist auf
1,20m Hohe begrenzt.
einem  Mindestabstand zur von  dffentlichen

Flurstiicken wvon 2,00 m kann die Hﬁhe der Elnfne(lung bis zu
2,00 m hetragen. Im Bereich von notwendigen Sichtdreiecken
muss die Hihe jedoch generell auf maximal 80 cm begrenzt
sein.
Die Errichtung von Zaunsockeln ist nicht zuldssig. Unterhalb
der Zaunkante muss mindestens 15 cm  Abstand zur
Gelandecoberflache verbleiben.
Der Verlauf der Ziune ist dem Geldnde anzupassen.

Mauern zur Einfriedung sind ebenso wie Drahtschotterkdrbe
(Gabionen) nicht zultissig.

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Wunsch Hr. Hammerl:

Folie 39:

Folie 40:

GR-Beschluss

Héhe der Einfriedung, vor allem zur
Stralenseite: 2m

Zuldssigkeit von Mauern

GR-Beschluss

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Wunsch Hr. Hammerl:

Zulassung von Betriebsleiterwohnungen

11040

GE RINGSTRASSE
FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

weitere Festsetzungen?
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Folie 41:

Formulierungsvorschlag:

WEITERES VORGEHEN:

Einarbeitung der Anderungen

und Ergdnzungen wie heute
beschlossen

» Einarbeitung der notwendigen
Festsetzungen und Hinweise aus
der SU

» Frithzeitige Beteiligung von

5.

5.

5.

o

Behsrden und Offentlichkeit

FORMULIERUNGSVORSCHLAG
FESTSETZUNG

ZULASSIGE SCHALLEMISSIONEN

Durch bestehende Gewerbebetriebe im
Unmfeld des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet RingstraBe" kann davon
ausgegangen werden, dass eine Vor-
belastung durch Gewerbelarm fiir einzelne
Immissionsorte besteht. Dies wurde mit einer
zusatzlichen vorgeschalteten
Kontingentierung ermittelt und bei der
Gerauschkontingentierung bertcksichtigt.

Zulassig sind Nutzungen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Gewerbegebiet
Ringstrake’, deren je  Quadratmeter
Grundflache (innerhalb der
Grundstiicksgrenzen) abgestrahlte Schall-
leistung die Emissionskontingente Lex nach
DIN 45691 entsprechend den Angaben in der
folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00
Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) uber-
schreiten:

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) Lexi durch Leki; zu
ersetzen st

Die Berechnungen 2ur
Emissionskontingentierung ~ wurden  bei
Ansatz von Flachenschallguellen mit den
Umgrifien gemaR Ubersichislageplan im
Anhang der schalltechnischen Untersuchung
(GEQ.VER S.UM. Schalltechnische Untersu-
chung zur Gerauschkontingentierung im Be-

Gt R 3
nach dem Verfahren der DIN 45691,
Abschnitt 5 durchgefuhrt. Hierbei wurden

Diskussion:
GRM Eisenreich regt eine Nutzungsunterscheidung innerhalb des Geltungsbereichs durch
Aufteilung in zwei Bereiche an. Westlich im Geltungsbereich konnte dann den Anregungen
der Vorhabentrager gefolgt werden und die gewinschten Gebaudehdhen dort erméglicht
werden, dstlich Richtung Ringstral3e sollten die Gebaudehéhen wesentlich geringer - ana-
log der Bestandsbebauung - festgesetzt werden.
Frau Martin vom Planungsbiro erklart, dass eine solche Abgrenzung innerhalb des Gel-
tungsbereichs moglich ist. Diese kann von Nord nach Siid in etwa mittig der in der Prasen-
tation dargestellten geplanten Lagerhalle und der bestehenden Bebauung auf FINr. 322/5
erfolgen. Westlich dieser Abgrenzung konnte dann Hauptgeb&ude mit einer Wandhohe von
max. 10,75 m und Gebaudehthen von max. 14,80 m festgesetzt werden. Ostlich ware es
madglich, das Hauptgebaude lediglich mit Héhen des derzeitigen Bestandes zu erlauben.

5.

w

E gente fir iiedliche
Gebiete ermittelt, die im Ubersichtsplan im
Anhang der schalltechnischen Untersuchung
(GEOVERS.UM, aa0) bezeichnet sind.
Es wurde mit freier Schallausbreitung unter
alleiniger Berticksichtigung der geometri-
schen Ausbreitungsdampfung bei einer Mit-
tenfrequenz von f=500 Hz gerechnet.

Anhand von schalltechnischen Gutachten
wird von der Genehmigungsbehorde bei
Baugenehmigungsverfahren bzw.
Nutzungsanderungsantrégen von anzusie-
delnden Betrieben der Nachweis gefordert,
dass die festgesetzten Emissionskontingente

eingehalien  werden  konnen.  Dieser
Nachweis ist nach TA Lam unter Beriick-
sichtigung der Schallausbrei-

tungsverhalinisse  der vom  Vorhaben
ausgehenden Gerdusche zu fihren Mit
jedem Bauantrag ist ein qualifiziertes
Sachverstandigengutachten zum Nachweis
der Einhaltung der schallschutztechnischen
Festsetzungen des Bebauungsplans
K Ringstrale” vorzulegen. Die
Berechnungen mussen gemal § 12
BauVorlV den nach bauerdnungsrechtlichen
Vorschriften  geforderten  Schall-  und
Erschitterungsschutz nachweisen.

—)

Iwaraaimon + aam)
Bt .80 3

Ay
(Rrrmmy mat: Ve et b |3

54

55

56

6.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines
Vorhabens iber mehrere Teilflachen, so ist
dieses Vorhaben dann zulassig, wenn der
sich ergebende Beurteilungspegel nicht
gréBer ist als die Summe der sich aus den

i iten !
Immissionskontingente. Die Regelung der
Summation gemafl Abschnitt 5 der DIN
45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird
nicht ausgeschlossen

Gebaude missen gemald Art. 13 Abs. 2
BayBO einen ihrer Nutzung entsprechenden
Schallschutz aufweisen.

Betriebsleiterwohnungen und
Betriebsleiterwohngebaude sind zulassig.

FORMULIERUNGSVORSCHLAG

HINWEISE

6.1

6.2

M und relevante te
im Umfeld des Bebauungsplans kénnen
teilweise bereits durch Gewerbelarm vorbe-
lastet sein. Dies wurde gemafd schalltechni-
scher Untersuchung bei der Ermittlung der
Planwerte entsprechend bericksichtigt.

Daruber hinaus werden die folgenden
Schallschutzmafinahmen empfohlen, die im
Zuge der Baugenehmigungsplanung
konkretisiert werden sollien.

« Die Fahrwege von Parkplitzen sind
gegebenenfalls zu asphaltieren. Alterna-
fiv hierzu kénnen fur die Fahrwege
ungefaste Pflastersteine verwendet wer-
den

Technische Anlagen und Aggregate
soliten im Bereich von Gebauden situiert
werden, die dem nachsigelegenen
Immissionsort abgewandt sind.

6.3

64

WEITERES VORGELF

e Die Abschirmwirkung von Gebauden
sollte bei technischen Anlagen ausge-
nutzt werden.

Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen
in baulichen Anlagen oder auf Baugrund-
stucken ausgehen, sind so zu dammen, dass
Gefahren oder unzumutbare Belastigungen
nicht entstehen.

Die den schalltechnischen Festsetzungen zu
Grunde liegenden Vorschriften, insbeson-
dere DIN-Vorschriften kénnen bei der VG
Saal an der Donau - Rathausstr. 4 - 93342
Saal an der Donau zu den regularen Off-
nungszeiten (telefonische
Ter g wird p 1)
eingesehen werden
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Nach hinreichender Diskussion besteht Einigkeit im Gremium Uber die Festsetzung der
Hdéhen.

-  GRM Blumel betont die Wichtigkeit der Regenriickhaltung. Er méchte wissen, welche Még-
lichkeiten es zur Sicherstellung gébe, dass die Regenrickhaltebecken in einem bestimm-
ten Zeitraum errichtet werden mussen.

Die Verwaltung schlagt hierzu vor, einen stadtebaulichen Vertrag zu schlie3en, welcher die
Regelungen, Fristen und die Vertragsstrafen festsetzt. Aul3erdem soll flir die Ausarbeitung
des Vertrags eine Rechtsberatung hinzugezogen werden.

- GRM Eisenreich lehnt eine Zulassung von Betriebswohnungen ab, da diese langfristig hau-
fig zu Problemen fihren.

Nach einer Diskussion uber die Zulassung der Betriebsleiterwohnungen besteht Einigkeit
im Gremium, dass Betriebsleiterwohnungen kinftig nur auf der FINr. 322/5 zugelassen wer-
den sollen.

Beschluss:

Flachennutzungsplan:

Der Anderung des Flachennutzungsplanes in vorgestellter Form (Prasentation Seite 35) wird
zugestimmt.

Anwesend: 10 Ja: 10 Nein: 0

Beschluss:
Gebaudehodhen:
Innerhalb des Geltungsbereichs soll eine Abgrenzung erfolgen. Diese soll von Nord nach Sid
in etwa mittig der in der Prasentation dargestellten geplanten Lagerhalle (Prasentation Seite
8) und der bestehenden Bebauung auf FINr. 322/5, Gemarkung Teugn eingetragen werden.
Westlich dieser Abgrenzung ist ein Hauptgebaude mit einer Wandhdhe von max. 10,75 m und
Gebaudehohen von max. 14,80 m festzusetzen. Ostlich dieser Abgrenzung sind Hauptge-
b&aude lediglich mit HOhen, wie sich diese derzeit im Bestand vorfinden, moglich.

Anwesend: 10 Ja: 10 Nein: 0

Beschluss:

Gestaltung des Geléndes:

Westlich der kiinftigen Abgrenzung sind Stitzmauern bis zu 2,50 m, 6stlich laut den erarbei-

teten Festsetzungen durch das Planungsbliro zulassig (Prasentation Seiten 22 und 37).
Anwesend: 10 Ja: 10 Nein: 0

Nach Diskussion durch den Gemeinderat besteht Einigkeit dartiber, Auffillungen im zukinftig
westlich abgegrenzten Bereich wie vom Vorhabentrager gewtinscht zuzulassen und im dstli-
chen Bereich dem Vorschlag des Planungsburos zu folgen (Prasentation Seiten 22 und 37).

Beschluss:
Einfriedungen:
Der Gemeinderat stimmt den vom Planungsbiro erarbeiteten Festsetzungen zu den Einfrie-
dungen in vorgestellter Form zu.
Anwesend: 10 Ja: 10 Nein: 0

Beschluss:

Betriebsleiterwohnungen:

Betriebsleiterwohnungen sind lediglich auf der FINr. 322/5, Gemarkung Teugn (Ringstr. 9) zu-
lassig.

Anwesend: 10 Ja: 10 Nein:
19
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Beschluss:
Der Gemeinderat billigt den Entwurf zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan in der Fas-
sung vom 25.07.2022 unter Berlicksichtigung der heute gefassten Beschliisse. Der Gemein-
derat beschlief3t die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie
die friihzeitige Beteiligung der Behodrden und Trager offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 1
BauGB.

Anwesend: 10 Ja: 10 Nein: 0

Es besteht Einigkeit im Gremium dartber, die heute beschlossene Beteiligung erst parallel zur
zweiten Auslegung des Bebauungsplans ,Handwerkerhof West Kobelacker durchzufihren,
da dann fur die Fachstellen die schalltechnische Untersuchung und die kiinftige Festsetzung
des Flachennutzungsplans schliissig nachvollzogen werden kann.

Nr. 384
Antrag auf Vorbescheid zum Anbau an eine Garage, Im Ebnet 12, FINr. 599/24, Gematr-

kung Teugn

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt. Das gemeindliche Einvernehmen fiir die geplan-
ten Befreiungen wird erteilt.

Anwesend: 10 Ja: 10 Nein: 0
Nr. 385

Antrag auf Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren zum Neubau eines Einfa-
milienwohnhauses mit Carport, Am Kommandoberg 26, FINr. 248/7, Gemarkung Teugn

Die Verwaltung informiert Uber den eingereichten Freisteller. Es wurde festgestellt, dass sich
Widerspriche im Bebauungsplan befinden. Das Gremium habe zwar festgelegt, dass am
Hauptgebaude keine Flachdacher zulassig sind, jedoch wurde diese Festlegung nur in den
textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan umgesetzt und in den Planzeichen wurde die Zu-
lassigkeit eines Flachdachs festgesetzt. Beim vorliegenden Antrag ist das Hauptgebéude als
Satteldach, aber mit einem auskragenden Gebaudeteil geplant. Wenn der Rat diesen Antrag
ablehnen mdéchte, gabe es nur die Moglichkeit, eine Veranderungssperre zu veranlassen und
ein Bebauungsplananderungsverfahren zu beginnen.

Es besteht Einigkeit im Gremium, dass kein neues Verfahren gestartet wird. Der Freisteller
wird akzeptiert.

Ohne Beschluss: Anwesend: 10

Nr. 386
Tekturantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage;
hier: Entfall des Kellergeschosses, Friedenstr. 9, FINr. 426/2, Gemarkung Teugn

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
Anwesend: 10 Ja: 10 Nein: 0
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Nr. 387
Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung
und Doppelgarage, Esenbergstr. 21, FINr. 328/14, Gemarkung Teugn

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt. Das gemeindliche Einvernehmen fiir die geplan-
ten Befreiungen wird erteilt.
Anwesend: 10 Ja: 10 Nein: 0

Nr. 388
Abbruch- und Entsorgungsarbeiten des Sparkassengebaudes in Teugn

Fur die Abbruch- und Entsorgungsarbeiten wurden drei Firmen zur Abgabe eines Angebotes
aufgefordert. Zwei Angebote wurden abgegeben. Ginstigster Anbieter ist die Firma Wurmer
aus Hausen.

Diskussion:

- Zweiter Burgermeister Jehl spricht sich aufgrund der zu hohen Kosten gegen den derzeiti-
gen Abbruch des Sparkassengebaudes aus.

- GRM Eisenreich ist der Meinung, dass die Kosten fur den Abbruch und Entsorgung weiter
steigen wirden und der Abbruch daher zeitnah erfolgen sollte.

-  GRM Kurzl erkundigt sich, ob die Gemeinde den Bauschutt entsorgen kénne oder es noch
andere Mdglichkeiten gabe um Kosten zu sparen.

- Erster Birgermeister Jackermeier erklart, dass eine eigene Entsorgung des Bauschutts
nicht moglich ist, da die Entsorgung aufgrund der Vorschriften durch ein sachkundiges Un-
ternehmen erfolgen muss. Vor Beginn des Abbruchs missen die Gebaudeteile auf das
Vorhandensein asbesthaltiger Baustoffe untersucht werden, um eine versehentliche Frei-
setzung von Asbestfasern zu vermeiden. Da durchaus davon auszugehen ist, dass das
Gebaude Gefahrenstoffe enthalt, darf die Entsorgung nicht selbst durchgefiihrt werden.

Beschluss:
Der Auftrag fir die Abbruch- und Entsorgungsarbeiten wird an die Firma Wurmer zu einem
Bruttoangebotspreis von 53.193,00 € erteilt.

Anwesend: 10 Ja: 8 Nein: 2

Nr. 389
Bekanntgabe Windkimmerer

Zweiter Burgermeister Jehl informiert, dass sich die Gemeinde beim Bayerischen Staatsmi-
nisterium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie tiber das Férderprogramm Windkraft
um einen Windkimmerer beworben hat. Die Zusage durch das Wirtschaftsministerium liegt
bereits vor.

Die Energieagentur Regensburg wird ab sofort die Rolle des Windkiimmerers Niederbayerns
einnehmen. In Kirze soll ein erster Termin zur Beratung Uber das weitere Vorgehen vereinbart
werden.

Ohne Beschluss: Anwesend: 10
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Nr. 390
Regelung fir die Nutzung des Dorfweihers

Zweiter Burgermeister Jehl teilt mit, dass Beschwerden tber den Larm badender Jugendlicher
und Kleinkinder ohne Eltern am Dorfweiher eingegangen sind. Ein Badeverbot wurde seitens
der Gemeinde bisher nicht angeordnet, jedoch bestehe durchaus eine Sorgfaltspflicht. Er
schlagt daher eine Diskussionsrunde fir die weitere Vorgehensweise vor.

Diskussion:

- Burgermeister Jackermeier wurde ebenfalls bereits von Birgern angesprochen, er vertritt
den Standpunkt, dass der Dorfweiher so vom Arbeitskreis gestaltet worden ist und sieht
derzeit keinen Handlungsbedarf. Er Gibergibt dem Geschéftsleiter Zeitler das Wort:

- Geschéftsleiter Zeitler berichtet, dass es nun einen Leitfaden flur Verkehrssicherungspflicht
an Badegewéssern des Justizministeriums gibt. Anlass war die Berichterstattung tber ein
Urteil des Bundesgerichtshofs (BGH). Dieses beinhaltet die Verkehrssicherungspflichten
an Badegewassern und die Bedeutung fir Kommunen. Er sehe aber keinen Handlungsbe-
darf, da der Weiher ein flaches Ufer habe und keine konkrete Gefahr vorliege. Dennoch
wirde er sich beim KUVB informieren, wie die Rechtslage sei.

Weiter informiert er, dass es die Moglichkeit gabe, eine Benutzungssatzung zu erlassen.

-  GRM Eisenreich sieht keinen Handlungsbedarf.

- Einige Rate stimmen GRM Eisenreich zu.

- Zweiter Burgermeister Jehl regt an, die Birger tber die Verhaltensregeln und Ruicksichts-
pflicht am Weiher zu informieren. Er kénne sich durchaus vorstellen, diese Informationen
Uber die App zu veréffentlichen.

Es besteht Einigkeit im Gremium, dass kein Badeverbot erteilt wird, keine Schilder aufgestellt
werden und vorerst kein weiterer Handlungsbedarf besteht.

Ohne Beschluss: Anwesend: 10

Nr. 391
Verschiedenes

Erster Burgermeister Jackermeier berichtet:

- Die StraRenbeleuchtung wurde wie beschlossen bereits umgertistet.

- Das Pfarrfest findet am 31.07.2022 statt.

- Das Sommernachtsfest der Landjugend findet am 06.08.2022 statt.

- Erster Burgermeister Jackermeier dankt der Feuerwehr fur die Organisation und Aufbau
des Jugendzeltlagers des Kreisfeuerwehrverbandes.

- Der Wassergraben im Baugebiet ,Hinterm Dorf V* stellt aus seiner Sicht eine konkrete Ge-
fahr fur Kleinkinder dar, da sich dort standig ca. 5-10 cm Wasser befinde und auch ein
entsprechend steiles Gefélle des Grabens vorhanden ist. Er schlagt vor, einen Maschen-
drahtzaun zu montieren.

GRM Blumel spricht sich gegen den Maschendrahtzaun aus, da Tiere diesen nicht tber-
winden kénnen.

Erster Burgermeister Jackermeier bietet den Raten eine Besichtigung des Wassergrabens
an, um sich bei einem Ortstermin einen Uberblick tiber die Sachlage zu verschaffen. Im
Anschluss daran konne ggfs. das Thema nochmals im Gemeinderat behandelt und eine
geeignete Losung gefunden werden.

- GRM Wenisch informiert, dass der Unterhaltungsnachmittag fir Seniorinnen und Senioren
in der Kelheimer Donauwies‘n am Dienstag, den 16.08.2022 stattfindet. Den Bus organi-
siere wieder die Gemeinde.
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Erster Birgermeister Jackermeier sichert eine Kosteniibernahme zu.

-  GRM Sul teilt mit, dass ein Ferienprogramm fir die Kinder organisiert wird und dankt allen
beteiligten Vereinen.

- Erster Burgermeister Jackermeier bittet darum, die nachsten Gemeinderatsitzungen vorzu-
merken. Diese sollen am 19.09.2022, 17.10.2022, 14.11.2022 und 12.12.2022 stattfinden.

- GRM Suf macht darauf aufmerksam, dass sich keine Mtlleimer am Dorfweiher befinden.
Erster Blrgermeister Jackermeier stimmt GRM Suf3 zu und teilt mit, dass diese bereits
bestellt wurden.

- GRM Kurzl macht den Vorschlag fiir einen Informationsabend fur Neubirger. Die Corona-

Pandemie habe bei den Vereinen deutliche Spuren hinterlassen und das ehrenamtliche
Engagements habe nachgelassen. Die Gemeinde misse die Vereine unterstitzen. Durch
einen Infotag der Vereine kdnnte sich Jedermann unverbindlich tber diese informieren und
so kénnen neue Mitglieder gewonnen werden und gleichzeitig die Neubiirger von Anfang
an in die Dorfgemeinschaft integriert werden.
Es besteht Einigkeit im Gremium, dass dieser Vorschlag umgesetzt wird und die Veranstal-
tung im Herbst stattfinden soll. Die Verwaltung wird beauftragt, die Vereine zu informieren
und alle Neublirger per Post einzuladen. Au3erdem soll die Veranstaltung in den sozialen
Medien bekanntgemacht werden.

Ohne Beschluss: Anwesend: 10

23



Zahl der Gemeinderatsmitglieder: 13
Sitzungstag 25.07.2022
Es wurden alle nach Vorschrift geladen. Die Sitzung war nichtéffentlich.

B) Nichtoffentlicher Teil

XXX

gez. gez.

Manfred Jackermeier Tobias Zeitler
Erster Burgermeister Niederschriftfiihrer
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